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Persistance de la pénurie
de logements locatifs pour
les familles a bas revenu

Augmentation des loyers plus
rapide que celle des revenus
des ménages locataires

Pénurie dans les couronnes
pour toutes les catégories
de logements locatifs

L'offre de logements locatifs ne suit
pas le rythme de la croissance de
I’emploi : une réalité en émergence
dans les couronnes Nord et Sud

Le Grand Montréal se démarque
en Amérique du Nord par sa forte
proportion de ménages locataires

LE GRAND MONTREAL ET LE QUEBEC

LA DISPONIBILITE DES LOGEMENTS LOCATIFS

dans le Grand Montréal :

Dans le cadre de ce numéro du Perspective
Grand Montréal, nous présentons pour la
premiere fois le taux d'inoccupation des
logements locatifs a [Iéchelle du Grand
Montréal' et de ses cing secteurs selon
différentes gammes de loyers et selon la taille
des logements. Ces taux proviennent d’'une
compilation spéciale réalisée par la Société
canadienne d’hypothéques et de logement
(SCHL) pour le compte de la CMM2,

Le taux d'inoccupation, soit la proportion des
logements locatifs qui n'est pas occupée et
qui est disponible & la location, est I'un des
indicateurs clés afin de bien saisir les besoins
en logements d'une région. C’est notamment cet
indicateur qui est utilisé par le gouvernement du
Québec afin de déterminer les municipalités au
sein desquelles les ménages locataires pourront
avoir recours au Programme de Supplément au
loyer d’'urgence (PSL-Urgence).

un équilibre fragile

Les données nous permettent de constater que,
malgré une hausse des taux d'inoccupation
depuis la crise du logement du début des
années 2000, le Grand Montréal est toujours aux
prises avec une pénurie de logements locatifs
de deux chambres et plus a faible loyer et a
loyer intermédiaire.

A Téchelle des cing secteurs géographiques
de la région, on constate un retour a I'équilibre
du marché locatif dans I'agglomération de
Longueuil. Dans I'agglomération de Montréal,
les logements de deux chambres et plus a
faible loyer et & loyer intermédiaire demeurent
rares et, & Laval, on constate toujours une
pénurie de logements a faible loyer pour toutes
les tailles de logements. C'est toutefois dans
les couronnes Nord et Sud qu'il est le plus
difficile pour les ménages de se loger : dans
ces secteurs, la pénurie touche encore toutes
les catégories de logements locatifs.

Persistance de la pénurie de logements locatifs pour les familles a bas revenu

Depuis les 15 derniéres années, la disponibilité des
logements locatifs dans la région du Grand Montréal
a fluctué de fagon importante. Au début des années
1990, le ralentissement de I'économie québécoise
et la faible croissance démographique ont contribué¢ 5 -
a maintenir les taux d'inoccupation des logements 4 |
locatifs relativement élevés, tant dans la région
montréalaise que dans I'ensemble du Québec.
Dans un marché locatif en équilibre, on considére 0
que le taux d'inoccupation devrait étre de 3 % alors

qu'il était plus du double durant cette période.

Taux d’inoccupation dans le Grand Montréal et dans I'ensemble du Québec

1992-2007

Grand Montréal

Province de Québec

Equilibre (3 %)
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Source : SCHL. Compilation spéciale réalisée a partir de 'Enquéte sur les logements locatifs.

" Le Grand Montréal correspond au territoire de la Communauté métropolitaine de Montréal (CMM). Cette deriére regroupe sensiblement les mémes municipalités que la région métropolitaine de recensement (RMR) de Montréal, excepté le fait
que la CMM n'inclut pas les municipalités de Gore, de Saint-Colomban, de Saint-Jéréme, de Saint-Placide, de L'Epiphanie (Paroisse), de L'Epiphanie (Ville) et de Lavaltrie sur la couronne Nord, et de Saint-Zotique, des Coteaux et de Coteau-du-
Lac sur la couronne Sud. Contrairement a la RMR, le Grand Montréal inclut toutefois les municipalités de Contrecoeur, de Calixa-Lavallée et de Saint-Jean-Baptiste, situées sur la couronne Sud. En 2008, la population du Grand Montréal était

de 3 532 554 habitants alors que celle de la RMR était de 3 635 571.

2 Les données de cette compilation sont tirées de I'Enquéte sur les logements locatifs, portant sur les immeubles d'initiative privée de trois logements locatifs ou plus.
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Cependant, vers la fin des années 1990, la reprise de la croissance
de 'emploi a favorisé la hausse du solde migratoire® et a amené de
nombreux jeunes a quitter le foyer familial pour devenir locataires. La
pression sur la demande en logements locatifs a fini par engendrer,
au début des années 2000, la « crise » du logement durant laquelle le
taux d'inoccupation a baissé jusqu'a 0,6 %. Depuis, I'emploi a continué
de croitre et le solde migratoire net du Grand Montréal est demeuré
positif, sans pour autant que I'on assiste a une hausse significative de
la construction de logements locatifs, dont la rentabilité reste limitée.
Toutefois, le fort mouvement d’accession a la propriété, favorisé
par la faiblesse des taux hypothécaires et 'augmentation de l'offre
d'immeubles en copropriété, a contribué a diminuer la pression sur le
marché locatif. Par conséquent, le taux de logements locatifs inoccupé
a progressivement augmenté depuis 2001, pour atteindre le point
d’équilibre de 3 % en 2007.

Taux d’inoccupation des logements a
faible loyer, Grand Montréal, 2001-2007
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Source : SCHL. Compilation spéciale réalisée a partir de I'Enquéte sur les logements locatifs.

Taux d’inoccupation des logements a
loyer supérieur, Grand Montréal, 2001-2007
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Source : SCHL. Compilation spéciale réalisée a partir de I'Enquéte sur les logements locatifs.

2006 ' 2007

L'apparent équilibre du marché locatif dans le Grand Montréal dissimule
toutefois des écarts importants selon la gamme de loyers, selon le
nombre de chambres et, comme nous le verrons ultérieurement,
selon le secteur géographique. Ainsi, il est encore difficile de se
loger pour une famille avec enfants et a revenu modeste : le taux
d’inoccupation des logements de deux et de trois chambres et plus
est respectivement de 1,7 % et 0,5 %* pour les faibles loyers et de
2,2 % et 1 % pour les loyers intermédiaires. La situation est différente
en ce qui concerne les studios et les logements d'une seule chambre
a coucher, qui présentent des taux d'inoccupation dépassant 3 %
pour chacune des catégories de loyers. Cette situation s'explique
par le fait que la plupart des nouveaux logements locatifs construits
ces derniéres années sont de petits logements, souvent haut de
gamme. Au contraire, en raison de leur faible rentabilité, peu de
logements locatifs pouvant convenir aux familles a revenu modeste ont
été construits.

Taux d’inoccupation des logements a
loyer intermédiaire, Grand Montréal, 2001-2007
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Source : SCHL. Compilation spéciale réalisée a partir de I Enquéte sur les logements locatifs.

Le seuil des gammes de loyers est déterminé en
fonction des terciles de loyers de I'ensemble des
logements locatifs du Grand Montréal pour chacune
des années étudiées.

Ainsi, pour chaque année, les logements ont été
regroupés en trois classes égales, divisées en fonction
de leur loyer : la premiére classe regroupe le tiers des
logements avec les plus faibles loyers, la deuxiéme
classe regroupe le tiers des logements avec des loyers

intermédiaires et la troisieme classe regroupe les
loyers supérieurs.

En 2007, la catégorie des faibles loyers regroupe
les logements dont le loyer est de moins de 530 $,
la catégorie des loyers intermédiaires regroupe les
logements dont le loyer se situe entre 530 $ et 650 $ et
les loyers supérieurs regroupent les logements dont le
loyer est de plus de 650 $.

* Selon les données de I'Institut de la statistique du Québec, le solde migratoire net de la RMR de Montréal est passé de 4 090 personnes pour la période 1994-1998 & 70 310 pour la période 1998-2002.
“ Ce taux est celui de 2006. En raison du trop faible nombre de logements a faible loyer de trois chambres et plus dans 'échantillon de 'enquéte, la SCHL n'a pu fournir une donnée statistiquement fiable pour 2007.



Augmentation des loyers plus
rapide que celle des revenus
des ménages locataires

La pénurie de logements locatifs qui a touché
le Grand Montréal et I'ensemble du Québec
au tournant des années 2000 a exercé une
pression & la hausse sur le codt des loyers.
Ainsi, le loyer moyen d’un logement de deux
chambres dans le Grand Montréal a connu
une augmentation de 22 % entre 2001 et
2007, passant de 529 a 647 dollars. En
comparaison, pour la période 1995-2001, le loyer
moyen dans le Grand Montréal avait augmenté
de 7 %. Dans les régions de Québec et de
Gatineau, ou les loyers sont similaires a ceux de
la région montréalaise, I'augmentation du loyer
moyen entre 2001 et 2007 a été un peu moindre,
soit respectivement de 19 % et 16 %.

La forte hausse des loyers dans le Grand Montréal
est d'autant plus préoccupante qu'a l'instar des
régions de Saguenay et de Trois-Riviéres, le loyer
moyen a augmenté beaucoup plus rapidement
que le revenu des ménages locataires. Déja, en
2001, pres d’'un ménage locataire sur trois était a
faible revenu® et consacrait plus de 30 % de son
revenu brut pour payer ses frais de logements®.
On note également que I'écart entre le revenu des
ménages locataires et le revenu des propriétaires
se creuse ces derniéres années, dans le Grand
Montréal comme ailleurs au Québec et au
Canada. Avec les fortes hausses des loyers et
la persistance de la pénurie de logements pour
les familles a bas revenu, tout porte a croire que,
sans une augmentation du parc de logements
abordables, le nombre de ménages avec des
problémes d’abordabilité du logement est appelé
a augmenter.
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Taux de croissance du revenu net des ménages
locataires (dollars courants) et du loyer moyen d’un
logement de deux chambres, 2001-2005
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LES CINQ SECTEURS GEOGRAPHIQUES DU GRAND MONTREAL
Rareté des logements de deux chambres et plus & faible loyer ou & loyer intermédiaire

dans I'agglomération de Montréal

L'agglomération de Montréal est, de loin, le secteur ot I'on retrouve la plus importante part des ménages locataires de la région : le recensement de
2006 indique qu’elle regroupait les deux tiers de tous les ménages locataires du Grand Montréal alors qu’on y retrouvait un peu plus de la moitié de
I'ensemble des ménages. Depuis 2001, le taux d'inoccupation des logements de I'lle a progressivement augmenté, principalement en raison du
nombre important de locataires ayant libéré leur logement locatif pour devenir propriétaires. Entre 2001 et 2007, 17 000 logements locatifs ont été

° Ces ménages avaient un revenu de 50 % et moins du revenu médian du Grand Montréal.

¢ || est généralement considéré qu'un ménage vit en situation financiére difficile lorsque son taux d'effort atteint ou dépasse 30 %.
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mis en chantier sur I'lle de Montréal, ce qui ne représentait que le tiers

. S . . ) Taux d’inoccupation par gamme de loyers et par nombre
de 'ensemble des mises en chantier résidentielles. Ainsi, la proportion ; e y ;

de chambres, 2007. Agglomération de Montréal

de ménages locataires est passée de 64 % en 2001 & 62 % en 2006. D —
aible loyer
Méme si la disponibilité des logements locatifs s'est accrue ces derniéres B e Loyer intermédiaire
, y s . , . Loyer supérieur
années dans 'agglomération de Montréal, on constate en 2007 une rareté T

pour la plupart des catégories de logements de deux chambres et plus.
Ainsi, la proportion des logements inoccupés de deux chambres est de
1,8 % pour les logements a faible loyer et de 2,5 % pour les logements a
loyer intermédiaire. En ce qui concerne les logements de trois chambres
et plus, a peine 0,7 % des logements a loyer intermédiaire et 2,7 % des

logements a loyer supérieur sont inoccupés. Il est toutefois relativement e e e e o .
facile de trouver un petit logement locatif (studio ou logement d'une ‘ ‘ ‘
s T . f I 1 ch 2 ch h
chambre) dans 'agglomération de Montréal, quelle que soit la gamme W o S R chombreset
i i i Source : SCHL. Compilation spéciale réalisée a partir de I'Enquéte sur les logements locatifs.
de |Oye|'. LeS taUX d |n0CCUpat|0n pOUr ce type de |Ogement OSCIHent En raison du trop faible nombre de logements & faible loyer de trois chambres et plus dans I'échantillon
entre 3,3 % et 5’1 % de I'enquéte, la SCHL n'a pu fournir une donnée statistiquement fiable pour cette catégorie.

Pénurie des logements locatifs a faible loyer a Laval I e n  ar gamme di loyers et

Laval regroupe un peu plus de 6 % des ménages locataires du par nombre de chambres, 2007. Laval
Grand Montréal et, notamment en raison de la vague d’accession & D e Faible loyer

la propriété, la proportion des ménages lavallois vivant en logement G D E—— Loyer inermédiaire
locatif est passée de 34 %, en 2001, a 31 %, en 2006. Environ L Loyer supériewr
3 800 logements locatifs ont été construits entre 2001 et 2007, mais

ceux-ci ne représentaient que 20 % de I'ensemble des mises en C
chantier de logements résidentiels. Sl 48 P L T
On observe, en 2007, une pénurie de logements & faible loyer, dont les A : e T
taux d'inoccupation sont de 0,8 % pour les logements d'une chambre”, coo e REhaE .
1,8 % pour les logements de deux chambres et 0,5 % pour les 2 ... DV e
logements de trois chambres et plus. Les logements & loyer inter- -y .. “ e -
médiaire de deux chambres sont également rares et seulement 1,4 % A =

d’entre eux sont inoccupés. Les logements classés dans la catégorie (%)‘ 1 chambre 2 chambres 3 chambres ef +
des loyers supérieurs sont beaucoup moins rares, particulierement Source : SCHL. Compiation spéciae réalisée & pariir de [Enquéte sur les logements locals.

En raison du trop faible nombre de logements & loyer intermédiaire de trois chambres et plus dans I'échantillon
de I'enquéte, la SCHL n'a pu fournir une donnée statistiquement fiable pour cette catégorie.

dans le créneau des logements avec une seule chambre & coucher,
dont 7,7 % du stock est inoccupé.

Equilibre pour les différentes catégories de logements Taux dlinoccupation par gamme de loyers et par nombre

, .. :
dans |'agglomération de Longuevil de chambres, 2007. Agglomération de Longueuil
L'agglomération de Longueuil regroupe 9 % de I'ensemble des BT Faible loyer
ménages locataires du Grand Montréal. Ce secteur a vu son parc locatif 8 e :°’e' intermédiaire
e, . . oyer superieur
augmenter de 3 400 unités entre 2001 et 2007, mais la construction T e
. ’ x . ) 6,4
de ces logements locatifs n’a représenté que 24 % de 'ensemble des 6 R
mises en chantier pour la période 2001-2007. Le recensement 2006 |
indique d'ailleurs que la proportion des ménages locataires est passée 44
de 40 %, en 2001, & 38 %, en 2006. C O e R -
. . , _— . . o . RN B hre %) gy
En 2007, le marché locatif de 'agglomération de Longueuil apparait H 2 26
équilibré. Les logements d’une et de deux chambres a coucher de 2R
toutes les gammes de prix ont presque atteint ou ont dépassé N B R e
le seuil d’équilibre de 3 % et les logements de trois chambres 0, ‘ ‘
et plus ont également atteint le taux d’équilibre pour la gamme de PP | ctiombre 2 P e iy
|0yer Su pérleur Source : SCHL. Compilation spéciale réalisée a partir de I'Enquéte sur les logements locatifs.
) En raison du trop faible nombre de logements & faible loyer et a loyer intermédiaire de trois chambres et plus dans
I'échantillon de I'enquéte, la SCHL n'a pu fournir de données statisti fiables pour ces

7 Pour le secteur de Laval mais également pour I'agglomération de Longueuil, la couronne Nord et la couronne Sud, la SCHL n’a pu fournir de données statistiquement fiables
pour les différentes catégories de loyer de studio en raison du trop faible nombre de studios dans I'échantillon de I'enquéte.
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Pénurie dans les couronnes pour toutes les catégories de logements locatifs

Bien qu'elle regroupe 13 % des ménages du Grand Montréal, la
couronne Nord ne concentre que 6 % des ménages locataires de la
région. Les mises en chantier de logements locatifs dans ce secteur ont
été particulierement importantes entre 2001 et 2007 : on y a construit
5 700 unités, ce qui fait de la couronne Nord le deuxiéme secteur ou
I'on a construit le plus grand nombre de logements locatifs durant cette
période, apres I'agglomération de Montréal. Toutefois, en raison du
trés fort dynamisme du marché de la construction résidentielle dans
ce secteur, ces nouveaux logements locatifs n'ont représenté que
15 % de I'ensemble des mises en chantier de la couronne Nord pour
cette période. Par conséquent, comme cest le cas dans les autres
secteurs du Grand Montréal, la proportion de ménages locataires de la
couronne Nord a diminué, passant de 25 %, en 2001, a 23 %, en 2006.

Taux d’inoccupation par gamme de loyers et par nombre
de chambres, 2007. Couronne Nord
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Source : SCHL. Compilation spéciale réalisée & partir de ' Enquéte sur les logements locatifs.

En raison du trop faible nombre de logements & loyer intermédiaire et a loyer supérieur d'une chambre et plus
et de logements & faible loyer et & loyer intermédiaire de trois chambres et plus dans I'échantillon de 'enquéte,
la SCHL n’a pu fournir de données statistiquement fiables pour ces catégories.

La situation du logement locatif dans la couronne Sud est similaire
a celle de la couronne Nord : les ménages locataires y sont sous-
représentés et les 2 800 unités de logements locatifs construites entre
2001 et 2007 n'ont représenté que 10 % de I'ensemble des mises en
chantier, faisant passer la proportion des ménages locataires de 22 %,
en 2001, a 20 %, en 2006.

Tant dans la couronne Nord que dans la couronne Sud, en 2007,
on constate une pénurie pour tous les types de logements locatifs.
Cette situation n'est pas étrangére a la forte croissance du nombre
de ménages qu’ont connue ces deux secteurs de la région : entre
2001 et 2006, le taux de croissance du nombre de ménages du Grand
Montréal a été de 7 %, alors qu'il a été deux fois plus élevé dans la
couronne Nord (16 %) et dans la couronne Sud (14 %).

Taux d’inoccupation par gamme de loyers et par nombre
de chambres, 2007. Couronne Sud
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Source : SCHL. Compilation spéciale réalisée a partir de I Enquéte sur les logements locatifs

En raison du trop faible nombre de logements & loyer supérieur d'une chambre et plus et de logements & faible
loyer de trois chambres et plus dans I'échantillon de 'enquéte, la SCHL n'a pu fournir de données statistiquement
fiables pour ces catégories.

L'offre de logements locatifs ne suit pas le rythme de la croissance de I'emploi :
une réalité en émergence dans les couronnes Nord et Sud

En paralléle a cette rareté de logements locatifs, on assiste depuis
quelques années a une forte croissance de I'emploi dans les couronnes,
notamment dans les secteurs manufacturiers, de la distribution et des
services a la population®; secteurs économiques ou les salaires sont
souvent modestes.

On peut donc penser qu'il est difficile pour un employé a revenu
modeste travaillant en couronne de se loger sur le marché locatif, a
proximité de son lieu de travail. Par conséquent, tout porte a croire

que les entreprises situées dans les couronnes et qui nécessitent des
travailleurs peu qualifiés auront de plus en plus de difficultés a recruter
du personnel pour combler leurs postes. Ce déséquilibre impose des
réflexions sur la distribution géographique de l'offre de logements
abordables, sur la configuration des réseaux de transport en commun
et sur la levée des obstacles a I'insertion sur le marché du travail de
personnes peu mobiles et ayant des ressources limitées.

& Voir L'économie métropolitaine - Vol. 5, No 2, Communauté métropolitaine de Montréal, 2007.
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Les taux d’inoccupation par municipalité et par arrondissement : des variations importantes

L'analyse du taux d'inoccupation a I'échelle des municipalités,
des arrondissements de Montréal et de Longueuil et des secteurs
d'aménagement de Laval permet de constater que c'est dans les
couronnes que I'on retrouve la quasi-totalité des territoires ol moins
de 1 % des logements locatifs est inoccupé. Dans I'agglomération de
Longueuil, dans l'est de la couronne Nord, dans le centre de I'lle de
Laval et dans l'est et le sud-ouest de Montréal, on retrouve plusieurs
secteurs et arrondissements dont le taux d'inoccupation oscille entre
1% et 2,9 %. Les arrondissements et les municipalités du centre,
du nord et de louest de Ile de Montréal, les secteurs de
Chomedey et Duvernay-Saint-Frangois—Saint-Vincent-de-Paul
a Laval, ainsi que l'arrondissement du Vieux-Longueuil
présentent, quant a eux, des taux d'inoccupation de
3 % et plus.

Taux d’inoccupation des
logements locatifs, 2007

M o-09%
Mi1-29%
3-49%
5-10%

Données non disponibles

(pour des raisons de confidentialité
ou de fiabilité statistique)

N o | Municipalites, arrondissements ,':;'::':"‘: Himoccopation [l o2 1o | Municipaliteés, arrondissements ,':;'::.':"‘: Hinoccopation [| o 1 | Municipalites, arrondissements :‘;’:;':n:: Tineccepation
carte | et secteurs d’aménagement (Laval) | lovés, 2006 | (%), 2007 carte | ef secteurs d’aménagement (Laval) | lovés, 2006 | (%), 2007 carte | et secteurs d’aménagement (Laval) | loués, 2006 (%), 2007
Montréal 487 600 3.1 37 Boucherville 2235 1.6 72 Saint-Mathieu-de-Beloeil 75 n/d
1 Ahuntsic-Cartierville 35 280 3.8 38 Brossard 6 355 2,2 73 Saint-Philippe 155 n/d
2 Anjou 10 535 1,6 39 Saint-Bruno-de-Montarville 1305 n/d 74 Sainte-Catherine 1295 1.9
3 Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Gréice 55 270 35 40 | Saint-Lambert 4025 2,7 75 | Sainte-Julie 1535 0.6
3 Lle-Bizard-Sainte-Geneviéve 1630 59 41 | Beauharnois 1785 o 76 | Terrasse-Vaudreuil 175 n/d
5 Lachine 11100 6,6 42 | Beloeil 1870 0,5 77 | Varennes 1445 n/d
6 LaSalle 19 980 2.1 68 || sl LS o 78 | Vaudreuil-Dorion 2530 0,5
7 Mercier-Hochelaga-Maisonneuve 43 245 2 44 c“'{d'“‘ 870 n/d 79 Vavdrevilsurlelac 20 n/d
8 Monréal-Nord 26 565 a4 8 || dmEm 129 pid 80 | Vercha 550 /d
9 Outremont 4775 1.9 46 | Chambly 2220 08 N RS e
10 Pierrefonds-Roxboro 6950 3,2 4; :hulemlguuy S 8: © "/: 81 Chomedey 12 695 4:2
n Plateau-Mont-Royal 39835 25 & IICET o35 0 82 D Saint-Frangois-Saint-Vincent-de-Paul | 4 230 a7
12 Piviara. doc.PratriacPal Teamhl 15 745 5,2 49 Delson 615 n/d Gk o v
13 | Rosemont-La Petite-Patrie 51030 iy D | Gkt 280 nid 58| kel S o Lpes o
0 ) 0 4’8 51 Lile-Cadieux o n/d 84 I.uvul-Ouest-Scmt-DoMItée-lnwl-sur-le-Lue 2 850 n/d
i ,""':d : % 52 | Lfle-Perrot 1435 n/d 85 Pont-Viau-Laval-des-Rapides 16925 15
15 Saint-Léona 19 820 3,8 53 La Prairie 2460 1 86 Vimont-Auteuil 4435 1.8
ES) Eprny B Sy 54 | Lery 165 n/d 87 | Blainville 2555 0.2
:; Wﬁ:‘ X g; Zg: g; 55 | Les Cadres 305 n/d 88 | Bois-des-Filion 625 n/d
ile:Marie’ S X 2 56 McMasterville 570 4,6 89 Boisbriand 3010 0,6
19 YiIIelraijaml-Mlchel-Purc-Exlenslon 46 025 1.9 57 Mercier 605 [ 90 Charlemagne 1095 1,3
20 | Baie-D'Urfs 115 n/d 58 | Mont-Saint-Hilaire 1110 2,7 91 | Deux-Montagnes 1665 n/d
:; :3“";“’,5":' 6:‘455 g: 59 | Notre-Dame-de-lle-Perrot 145 n/d 92 | LAssomption 1735 n/d
2| SEEEE o v 60 | Ofterburn Park 420 [ 93 | Lorraine 70 n/d
o | g TR oo bt 61 | Pincourt 510 1 94 | Mascouche 1920 04
° ¢ 62 | Pointe-des-Cascades 130 n/d 95 | Mirabel 3030 0,1
25 | Hampstead 790 6,5 o
N 63 | Richelieu 685 n/d 96 | Oka 175 n/d
26 Kirkland 465 n/d N .
g 64 Saint-Amable 460 n/d 97 | Pointe-Calumet 490 n/d
27 Mont-Royal 2480 74 " " .
éal 65 | Saint-Basile-le-Grand 665 0 98 | Repentigny 6315 .7
28 Montréal-Est 975 n/d A
29 | Montréal-Ouest a15 n/d 66 | Saint-Constant 1290 n/d 99 | Rosemére 430 o
30 | Pointe-Claire 3735 46 67 | Saintsidore 195 n/d 100 | Saint-Eustache 4900 0.8
31 | Sainte-Anne-de-Bellevue 870 3,8 68 | Saint-lean-Baptiste 195 n/d L0)§[psaintlosephdudac 245 ©
32 Senneville 15 n/d 69 | Saint-Lazare 330 n/d 102 Sc!nhSquue ) 195 n/d
33 | Westmount 4305 2,3 70 | Saint-Mathias-sur-Richelieu 310 0 03] [ scints Annedes Flaines 225 e
Longueuil 46 550 33 71 Saint-Mathieu 105 n/d 104 | Sainte-Marthe-sur-le-Lac 295 n/d
34 Greenfield Park 2620 2,6 105 | Sainte-Thérése 6160 0,9
35 Saint-Hubert 7795 1.9 106 | Terrebonne 6 690 1.5
36 Vieux-Longueuil - Lemoyne 36125 37

Source : SCHL. Compilation spéciale réalisée & partir de I'Enquéte sur les locatifs et Statistique Canada, 2006.




LE GRAND MONTREAL ET LES PRINCIPALES REGIONS METROPOLITAINES NORD-AMERICAINES

Faible taux d'inoccupation dans I'ensemble des grandes
régions métropolitaines canadiennes

Depuis le début des années 2000, les principales régions métropolitaines
canadiennes ont toutes éprouvé des problémes de disponibilité en logements
locatifs. La forte croissance de 'emploi chez les jeunes, la migration vers les grands
centres, les niveaux élevés d'immigration internationale et le peu de construction
de logements locatifs sont tous des facteurs ayant contribué a maintenir une forte
pression sur la demande en logements locatifs. En 2007, a I'exception de la région
de Toronto, aucune grande région métropolitaine canadienne n'a retrouvé un taux
d'inoccupation aussi élevé que durant les années 1990.

Les taux d’inoccupation dans les principales
régions métropolitaines canadiennes, 1995-2007
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Source : SCHL. Compilation spéciale.

Le loyer moyen dans le Grand Montréal :

toujours parmi les plus bas au Canada

En plus de figurer parmi les régions métropolitaines occidentales ou le
colt de la vie est le moins élevé®, le Grand Montréal est I'une des grandes
régions métropolitaines canadiennes ou les loyers moyens sont les plus bas.
Ainsi, le loyer moyen dans le Grand Montréal pour un logement de deux
chambres (647 $) est bien loin des loyers moyens que I'on retrouve & Toronto
(1061 $), a Vancouver (1 084 $) ou & Calgary (1 089 $). Toutefois, depuis
2001, le taux d'augmentation du loyer moyen dans le Grand Montréal (22 %)
a été supérieur a celui enregistrée dans les régions métropolitaines de Québec
(19 %), d'Ottawa-Gatineau (partie ontarienne, 5 %) et de Toronto (3 %).

Loyer moyen d’un logement de deux chambres (dollars courants)
dans les principales régions métropolitaines canadiennes 1995-2007
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Source : SCHL, Enquéte sur les logements locatifs.

Calgary "Edmonton Vancouver

Le Grand Montréal se démarque en
Amérique du Nord par sa forte proportion
de ménages locataires

Bien que, dans le Grand Montréal, la proportion de
ménages propriétaires est en constante augmentation
depuis plusieurs années, la région regroupe toujours, avec
New York et Los Angeles, la plus importante concentration
de ménages locataires en Amérique du Nord. Etant donné
la forte proportion de ménages locataires dans la région, le
manque de logements locatifs disponibles et la hausse des

loyers touchent une grande partie de la population, ce quia
nécessairement un impact direct sur la qualité de vie et la
compétitivité de la région.

Proportion des ménages qui sont locataires dans les
principales régions métropolitaines nord-américaines, 2006

PERSPECTIVE GRAND MONTREAL

Los Angeles 47,6
New York 46,2
Grand Montréal 46
San Diego 42,4
San Francisco 41,6
Québec 41,4
Seattle 36,6
Houston 36,5
Dallas 36,4
Sacramento 36,2
Boston 357
Portland 35
Vancouver 34,9
Ottawa-Gatineau 33,1
Miami 32,6
Toronto 32,4
Riverside-San Bernardino 32,2
Washington 32,1
Denver 31,7
Phoenix 31,4
Baltimore 31,3
Chicago 31,2
Atlanta 31
Edmonton 30,6
Cincinnati 30,4
Cleveland 29,8
Tampa-St.Petersburg 29,5
Philadelphia 29
Pittsburgh 28,4
St. Louis 26,9
25,9
Detroit 25,4

Minneapolis-St. Paul ‘ i 24‘8 ‘ ‘

0 10 20 30 40 50 (%)

Calgary

Sources : Recensement 2006 de Statistique Canada et le 2006 American Community Survey
du U.S. Census Bureau.

° Le rapport 2007 de Mercer Human Resource Consulting portant sur le codt de la vie dans 143 grandes villes mondiales classait Montréal parmi les 50 villes ot le colt de la vie était le moins élevé.
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Perspective Grand Montréal est une publication bimestrielle
dont l'objectif est de dégager les tendances du développement de
la région métropolitaine de Montréal. Elle propose des analyses
thématiques succinctes en relation avec les compétences de la
Communauté métropolitaine de Montréal soit : 'aménagement, le
transport, I'environnement, le développement économique, I'habitation
et les équipements, les infrastructures et les activités a caractére
métropolitain. D’autres thémes, comme la sociodémographie et la
fiscalité métropolitaine, y sont également abordés.

Pour tout renseignement additionnel, communiquer avec :
Philippe Rivet

Politiques et interventions de développement

514 350-2550

philippe.rivet@cmm.qc.ca

Pour obtenir un exemplaire,

visiter le site Internet de la CMM ou écrire a :
Sophie Pomerleau

Communauté métropolitaine de Montréal
1002, rue Sherbrooke Ouest, bureau 2400
Montréal (Québec) H3A 3L6
spomerleau@cmm.qc.ca
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